


АДМИНИСТРАЦИЯ БЕРЕЗОВСКОГО РАЙОНА
ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГА-ЮГРЫ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

от 29.08.2017	№ 716
пгт. Березово

О Порядке передачи в аренду и согласовании муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности Березовского района, городского поселения Березово и признании утратившими силу некоторых муниципальных правовых актов администрации Березовского района

(с изменениями, внесенными постановлением Администрации от 30.06.2020 № 595)
(с изменениями, внесенными постановлением Администрации от 10.03.2021 № 257)
(с изменениями, внесенными постановлением Администрации от 14.10.2022 № 1378)
(с изменениями, внесенными постановлением Администрации от 20.09.2023 № 701)

В соответствии с Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Березовского района, утвержденного решением Думы Березовского района от 29 марта 2012 № 163, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования городское поселение Березово, утвержденного решением Совета депутатов городского поселения Березово от 16.11.2016 № 13, в целях приведения нормативных правовых актов администрации Березовского района и городского поселения Березово в соответствие с действующим законодательством:
1. Утвердить:
1.1. Порядок передачи в аренду объектов муниципальной собственности муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово согласно приложению 1 к настоящему постановлению;
1.2. Порядок согласования передачи в аренду объектов муниципальной собственности муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово, закрепленных за муниципальными учреждениями муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово на праве оперативного управления согласно приложению 2 к настоящему постановлению.
2. Постановление администрации Березовского района от 02.12.2016 № 935 «О Порядке передачи в аренду объектов муниципальной собственности муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово, Порядке согласования передачи в аренду объектов муниципальной собственности муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово, закрепленных за муниципальными предприятиями или муниципальными учреждениями муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово на праве хозяйственного ведения или оперативного управления и признании утратившими силу некоторых муниципальных правовых актов администрации Березовского района, администрации городского поселения Березово» признать утратившим силу. 
3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Жизнь Югры» и разместить на официальном веб-сайте органов местного самоуправления Березовского района. 
4. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования. 
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Березовского района А.Н. Утеева.

Глава района 	В.И. Фомин




[bookmark: приложение1]Приложение 1
к постановлению администрации
Березовского района
от 29.08.2017 № 716


ПОРЯДОК 
передачи в аренду объектов муниципальной собственности 
муниципального образования Березовский район и 
муниципального образования городское поселение Березово
(далее-Порядок)

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок устанавливает правила передачи в аренду объектов муниципальной собственности муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово (далее-имущество). 
1.2. Настоящий Порядок не распространяется на отношения, возникшие при передаче в аренду:
1) имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово; 
2) имущества, находящегося в оперативном управлении муниципальных учреждений муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово;
3) земельных участков, за исключением случаев одновременной передачи (по одному договору) в аренду земельного участка и расположенных на нем зданий, строений и их частей, находящихся в собственности муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово;
4) жилых помещений.
1.3. Размер (начальный размер) арендной платы определяется в соответствии с разделом 3 настоящего Порядка, если иное не предусмотрено федеральным законодательством.
1.4. Предоставление имущества в аренду осуществляется путем заключения договора аренды по результатам торгов (конкурса, аукциона) либо без проведения торгов. Предоставление имущества в аренду без проведения торгов осуществляется в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее-Федеральный закон «О защите конкуренции»).
1.5. В случае признания торгов на право заключения договора аренды имущества несостоявшимися, администрация Березовского района (далее по 
тексту-Администрация), в соответствии с Федеральным законом «О защите конкуренции» принимает одно из следующих решений:
1) о передаче имущества в аренду по результатам повторных торгов;
2) о передаче имущества в аренду без проведения торгов в порядке, установленном Федеральным законом «О защите конкуренции»;
3) о приватизации имущества в порядке, установленном Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»;
4) о передаче имущества муниципальному предприятию или муниципальному учреждению муниципального образования Березовский район, муниципального образования городское поселение Березово в хозяйственное ведение или в оперативное управление соответственно.
1.6. В случае если торги признаны несостоявшимися по причине подачи единственной заявки на участие в торгах либо признания участником торгов только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в торгах, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией о торгах, а также с лицом, признанным единственным участником торгов, заключается договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в торгах и документацией о торгах, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении торгов.

2. Передача в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Березовский район, муниципального образования городское поселение Березово без проведения торгов

2.1. Лицо (далее-заявитель), заинтересованное в заключении договора аренды имущества, представляет в Администрацию заявку о предоставлении в аренду имущества (далее-заявка). В заявке указывается цель и срок использования, а также характеристики имущества.
Заявка может быть представлена в Администрацию лично, направлена в электронной форме или почтовым отправлением.
2.2. Перечень документов, необходимых для заключения договора аренды:
1) заявка; 
2) доверенность представителя, в случае подачи заявки представителем заявителя;
3) копия документа, удостоверяющего личность (для индивидуальных предпринимателей и физических лиц). Для подтверждения верности такой копии заявитель предъявляет соответствующий документ в подлиннике;
4) документ, подтверждающий полномочия руководителя (для юридических лиц);
5) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты заключения договора аренды, заверенную налоговым органом, либо в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью, или нотариально заверенную копию такой выписки.
2.3. В случае непредставления документа, указанного в подпунктах 4, 5 пункта 2.2 настоящего Порядка, Комитет запрашивает их в порядке межведомственного взаимодействия в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2.4. Заявитель, заинтересованный в предоставлении имущества в аренду в порядке оказания муниципальной преференции, к заявке прилагает документы, определенные пунктами 2-6 части 1 статьи 20 Федерального закона «О защите конкуренции».
2.5. В течение 15 календарных дней, со дня поступления в Администрацию заявки и прилагаемых к ней документов, Администрация рассматривает предоставленные документы и принимает одно из следующих решений:
1) передать имущество в аренду без проведения торгов;
2) отказать в передаче имущества в аренду;
3) предложить иные условия передачи в аренду имущества, отличные от указанных в заявке (далее-решение о предложении иных условий);
4) обратиться в антимонопольный орган с целью получения согласия на предоставление муниципальной преференции путем передачи имущества в аренду (далее-обращение в антимонопольный орган).
2.6. Администрация извещает заявителя о принятом решении в день его принятия. Администрация направляет заявителю уведомлению об этом.
2.7. В случае принятия решения о передаче имущества в аренду без торгов, Администрация одновременно с уведомлением заявителя о принятии такого решения направляет ему для подписания проект договора аренды.
[bookmark: Par1]2.8. В уведомлении указывается срок, в течение которого проект договора аренды имущества должен быть подписан заявителем и получен Администрацией (не позднее 30 календарных дней со дня получения заявителем проекта договора).
2.9. В случае если в течение срока, указанного пункте в 2.8 настоящего Порядка, в Администрацию не поступил подписанный заявителем проект договора аренды имущества, заявитель считается отказавшимся от его заключения.
2.10. Основаниями для принятия решения об отказе в передаче имущества в аренду являются:
1) имущество, отвечающее условиям, указанным в заявке, отсутствует в реестре муниципального имущества Березовского района или реестре муниципального имущества городского поселения Березово;
2) наличие фактов предоставления заявителем недостоверных и (или) неполных сведений или не всех документов, указанных в пункте 2.2 настоящего Порядка;
3) несоответствие заявителя требованиям Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федерального закона от 12 января 1996 года № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», предъявляемым к заявителям при передаче имущества в аренду;
4) непредставление заявителем документов, необходимых для обращения в антимонопольный орган с заявлением о даче согласия на предоставление муниципальной преференции;
5) имущество, отвечающее условиям, указанным в заявке, подлежит отчуждению в предполагаемые сроки аренды;
6) решение антимонопольного органа об отказе в предоставлении муниципальной преференции путем передачи имущества в аренду;
7) имущество, отвечающее условиям, указанным в заявке, не может быть передано без проведения торгов.
2.11. Основанием для принятия решения о предложении иных условий является отсутствие имущества, отвечающее в полном объеме условиям, указанным в заявке, и наличие имущества, которое может быть передано в соответствии с указанной заявителем целью, но с иными характеристиками и (или) на иной срок.
2.12. Основанием для принятия решения об обращении в антимонопольный орган являются случаи, когда имущество предоставляется в аренду в целях, предусмотренных пунктом 1 статьи 19 Федерального закона «О защите конкуренции».
2.13. В случае принятия антимонопольным органом решения о даче согласия на предоставление муниципальной преференции Администрация в течение 3 рабочих дней со дня получения им такого решения направляет заявителю для согласования и подписания проект договора аренды имущества.
2.14. В течение 3 рабочих дней со дня поступления в Администрацию подписанного заявителем договора аренды имущества Администрация подписывает указанный договор и направляет заявителю один экземпляр договора аренды имущества.
2.15. В случае если в течение 30 рабочих дней со дня направления заявителю проекта договора аренды имущества (указанного в 2.13 настоящего Порядка) подписанный заявителем договор аренды имущества в Администрацию не поступил, заявитель считается отказавшимся от заключения договора аренды.
2.16. В случае отказа антимонопольного органа в предоставлении муниципальной преференции Администрация не позднее одного рабочего дня, следующего за днем получения такого решения, направляет заявителю решение об отказе в передаче имущества в аренду.

3. Порядок определения размера
арендной платы за использование имущества
(раздел изложен в редакции постановления Администрации от 30.06.2020 № 595)

3.1. Размер (начальный размер) арендной платы, определяется по результатам проведения оценки рыночной стоимости имущественного права пользования имуществом за одну единицу времени (час, день, месяц, год), в порядке, установленном законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, с учетом коэффициентов корректировки, предусмотренных настоящим Порядком. 
В случае величины арендной платы по договору с почасовым режимом работы определение размера арендной платы за один час производится путем деления рыночной стоимости арендной платы за месяц на норму рабочего времени. Нормой рабочего времени признается количество рабочих часов в соответствии с производственным календарем на соответствующий календарный год, рассчитанный из учета пятидневной рабочей недели.
Муниципальное имущество предоставляется в почасовую аренду без торгов на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев. 
(пункт 3.1  раздела 3 изложен в редакции постановления Администрации от 14.10.2022 № 1378)
3.2. Арендодатель обеспечивает проведение оценки рыночной стоимости имущественного права пользования имуществом. 
3.3. По результатам полученного отчета независимого оценщика Администрация производит расчет арендной платы, за передаваемое в аренду имущество, размер (начальный (минимальный) размер) которой определяется по формуле:
АП = АПо x Ккор х Коб, где:
АП-размер арендной платы, (час, день, месяц, год), рублей;
АПо-величина арендной платы, устанавливается на основании отчета независимого оценщика;
Ккор-коэффициент корректировки устанавливается в размере, определенном таблицей 1, и применяется в отношении указанных в этой таблице категорий арендаторов.
Коб - коэффициент корректировки, применяется при передаче отдельных видов имущества и устанавливается в размере, определенном таблицей 2.

Таблица 1
Коэффициент корректировки

	№ п/п
	Коэффициент, корректирующий размер (начальный размер) арендной платы, за имущество, передаваемое в аренду
	Значение коэффициента корректировки (Ккор)

	1
	Субъектам малого и среднего предпринимательства
	0,5

	2
	Физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»
	0,5

	3
	Субъектам малого и среднего предпринимательства, имеющим статус социального предприятия
	0,1

	4
	Субъектам малого и среднего предпринимательства, осуществляющим социально значимые (приоритетные) виды деятельности 
	0,4



Коэффициент корректировки, в отношении имущества, передаваемого в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» применяется по договорам аренды имущества, включенного в перечень муниципального имущества для поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства. 
Коэффициент корректировки, в отношении имущества, передаваемого в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства, осуществляющим социально значимые (приоритетные) виды деятельности, применяется при условии использования арендуемого имущества по целевому назначению, согласно соответствующему социально значимому (приоритетному) виду деятельности. 
Перечень социально значимых (приоритетных) видов деятельности утверждается муниципальным правовым актом администрации Березовского района (по ОКВЭД).

Таблица 2
Коэффициент корректировки
	№ п/п
	Коэффициент, корректирующий размер (начальный размер) арендной платы, за имущество, передаваемое в аренду
	Значение коэффициента корректировки (Коб)

	1
	Объекты связи и центры обработки данных
	0,5



3.4. При передаче в аренду имущества социально ориентированным некоммерческим организациям, в том числе являющимся исполнителями общественно полезных услуг по приоритетным направлениям деятельности в сфере оказания общественно полезных услуг, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 27 октября 2016 года № 1096, размер (начальный (минимальный) размер) арендной платы устанавливается в сумме 1 рубль в месяц (в том числе НДС) за один объект имущества.
Предусмотренный настоящим пунктом размер (начальный размер) арендной платы устанавливается при условии, если учредительными документами социально ориентированной некоммерческой организации предусмотрено осуществление одного или нескольких видов деятельности, определенных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года  № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях».
(пункты 3.3, 3.4 раздела 3 изложены в редакции постановления Администрации от 14.10.2022 № 1378)
3.4.1. При передаче в аренду имущества субъектам малого и среднего предпринимательства, признанным социальным предприятием, размер (начальный (минимальный) размер) арендной платы в первые 2 года аренды имущества устанавливается в сумме 1 рубль в месяц (в том числе НДС) за 1 объект имущества при условиях:
если субъект малого и среднего предпринимательства, признанный социальным предприятием, осуществляет деятельность в сфере социального предпринимательства, соответствующую одному или нескольким условиям, определенным статьей 24.1 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;
если субъект малого и среднего предпринимательства, признанный социальным предприятием, ранее не арендовал объект имущества на условиях, определенных настоящим пунктом.
В третьем и последующих годах аренды имущества субъектом малого и среднего предпринимательства, признанным социальным предприятием, размер арендной платы устанавливается в соответствии с пунктом 3.1 – 3.3 настоящего Порядка.
[bookmark: _GoBack](раздел 3 дополнен пунктом 3.4.1 постановлением Администрации от 20.09.2023 № 701)
3.5. При передаче муниципального имущества в аренду на срок более одного года (продлении срока договора аренды), в договор аренды, включается условие о возможном осуществлении пересмотра в одностороннем порядке величины арендной платы по итогам новой оценки рыночной стоимости имущественного права пользования имуществом за одну единицу времени (день, месяц, год), определенной в порядке, установленном законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, с учетом коэффициентов корректировки, предусмотренных настоящим Порядком.
Решение о пересмотре арендной платы по итогам новой оценки рыночной стоимости принимается постановлением администрации Березовского района.
Новая оценка рыночной стоимости объекта проводится не чаще одного раза в три года.
Заказчиком на выполнение новой оценки рыночной стоимости муниципального имущества выступает Администрация.
При принятии решения об изменении размера арендной платы по действующему договору аренды, Администрация направляет в адрес Арендатора предварительное извещение о предстоящем изменении размера арендной платы за один месяц до даты изменения, на основании отчета независимого оценщика о рыночной стоимости независимого имущества.

4. Внесение арендной платы

4.1. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование имущества (далее-арендная плата) устанавливаются в договоре аренды имущества в соответствии с требованиями, установленными настоящим разделом.
4.2. Арендная плата перечисляется арендатором ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца, если иное не предусмотрено договором. 
4.2.1. В случае заключения договора аренды позднее 10 числа текущего месяца, арендная плата подлежит перечислению не позднее 10 числа месяца следующего за месяцем заключения договора аренды.
4.2.2. В случае заключения договора аренды на срок до 30 дней арендная плата подлежит перечислению не позднее 10 дней со дня заключения такого договора.
4.3. В платежном документе на перечисление арендной платы в поле «Назначение платежа» указываются: наименование платежа, дата и номер договора.
4.4. Арендатор вправе производить перечисление арендной платы досрочно.
4.5. Обязательства арендатора по внесению арендной платы в соответствии с пунктом 2 статьи 40 Бюджетного кодекса Российской Федерации считаются исполненными со дня зачисления денежных средств в полном объеме на счет Администрации.
(раздел 4 дополнен пунктом 4.5 в редакции постановления Администрации от 30.06.2020 № 595)

5. Порядок согласования передачи в субаренду имущества, 
находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Березовский район или муниципального образования городского поселения Березово 

5.1. Арендатор, которому имущество передано по договору аренды, при намерении передачи его в субаренду обязан обратиться в Администрацию с ходатайством о согласовании передачи такого имущества в субаренду (далее-ходатайство).
5.2. В ходатайстве, к которому прилагается проект договора субаренды имущества, указываются:
5.2.1. Сведения об имуществе, которое предлагается передать в субаренду.
5.2.2. Обоснование того, что передача имущества в субаренду будет способствовать более эффективному его использованию.
5.3. Администрация в течение 15 рабочих дней со дня поступления ходатайства и проекта договора субаренды имущества рассматривает их и принимает одно из следующих решений:
1) Согласовать передачу имущества в субаренду.
2) Отказать в согласовании передачи имущества в субаренду.
5.4 Основаниями для отказа в согласовании передачи имущества в субаренду являются:
1) Срок договора субаренды превышает срок договора аренды.
2) Наличие задолженности по арендной плате, неустойкам (штрафам, пеням) на день обращения арендатора с ходатайством.
3) Наличие ограничения при предоставлении муниципальной преференции.
5.5. Арендатор в течение 5 рабочих дней со дня подписания договора субаренды имущества направляет заверенную им копию указанного договора в Администрацию.




[bookmark: приложение2]Приложение 2 
к постановлению администрации
Березовского района
от 29.08.2017 № 716 

ПОРЯДОК
согласования передачи в аренду объектов муниципальной собственности муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово, закрепленных за муниципальными учреждениями муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово на праве оперативного управления

1. Настоящий Порядок не распространяется на отношения по поводу передачи в аренду жилых помещений, а также иного имущества, находящегося в оперативном управлении муниципальных учреждений муниципального образования Березовский район и муниципального образования городское поселение Березово (далее-учреждение), которым такие учреждения имеют право распоряжаться самостоятельно.
2. Учреждение, за которым имущество закреплено на праве оперативного управления, при намерении передачи его в аренду, обязано обратиться в Администрацию с ходатайством о согласовании передачи такого имущества в аренду (далее-ходатайство).
3. В ходатайстве содержатся:
1) сведения об имуществе, закрепленном на праве оперативного управления, которое предлагается передать в аренду;
2) правовое обоснование выбора предполагаемого арендатора-в случае намерения предоставить имущество в аренду без проведения торгов.
4. К ходатайству прилагаются:
1) согласование куратора муниципального учреждения или структурного подразделения курирующего соответствующую сферу деятельности;
2) проект договора аренды имущества;
3) оригинал отчета об оценке рыночной стоимости имущественного права пользования имуществом за одну единицу времени (день, месяц, год), в порядке, установленном законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации.
5. Администрация в течение 15 дней со дня поступления ходатайства и проекта договора аренды имущества рассматривает их и принимает одно из следующих решений:
1) согласовать передачу имущества в аренду;
2) отказать в согласовании передачи имущества в аренду.
6. Основаниями для отказа в согласовании передачи имущества в аренду являются:
1) необходимость в использовании имущества для нужд муниципального образования Березовский район; 
2) непредставление, представление неполной либо недостоверной информации и документов, установленных в пунктах 3, 4 настоящего Порядка.
7. Размер (начальный размер) арендной платы за использование имущества, передаваемого в аренду учреждениями, определяется в соответствии с приложением 1 к настоящему постановлению.
8. При передаче объектов аренды, закрепленных за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления, для почасового использования, арендная плата рассчитывается по формуле:
АПт = АП/Тр х Т х 10, где
- АПт-почасовая арендная плата за количество часов в день (рублей);
- АП-годовая арендная плата, определяемая в соответствии с приложением 1 настоящего Порядка (рублей/год); 
- Тр- количество рабочего времени в год при 40-часовой рабочей неделе, определяемого по производственному календарю на текущий календарный год (часов); 
- Т-количество часов аренды объекта аренды в день (часов); 
9. Учреждение в течение 5 дней со дня подписания договора аренды имущества направляет заверенную им копию указанного договора в Администрацию.






